UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

So: 3317 /SXD-QLXD Pong Nai, ngdy 23 thang 7 niam 2024
V/v thong bao két qua tham dinh
thiét ké xay dung trién khai sau thiét
ké co so cong trinh Nha ¢ 236 cin
nha thudc du an Khu dan cu theo
quy hoach 92,2 ha tai xa Long DPrc,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh bat dong san Ha An

S& Xay dung da nhan To trinh s6 25/2024/HA-PLDA ngay 25/06/2024 cta
Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh bt dong san Ha An (kém hd so) dé nghi tham
dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh Nha ¢ 236 can nha thudc du 4&n Khu dan cu
theo quy hoach 92,2 ha tai xd Long Dtrc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Bién
nhan s6: H19.14-240627-0003; ngay nhdn: 27/06/2024; ngay hen tra két qua:
27/07/2024).

Can ctr Luat Xay dung Luat Xay dung s 50/2014/QH13 di dugc stra d6i, bd
sung mot sd diéu theo Luat sé 03/2016/QH14, Luat sé 35/2018/QH14, Luat sb
40/2019/QH14 va Luat s6 62/2020/QH14;

Can ct Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly du an dau tu xay dung;

Cian cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu sta
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vyc quan 1y nha nude cua B
Xay dung;

Cin cir Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 ctia Chinh
pha quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va
bao tri cong trinh xay dung;

Can ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ctiia Bo Xay dung quy
dinh vé& phan cép cong trinh xay dung va huéng dan 4p dung trong quan 1y hoat
dong dau tu xay dung;

Can cr Bao cdo tham tra thiét ké s6 2406/2024/RDTQ ngay 26/6/2024 cia
Cong ty TNHH Thiét ké va tu van xay dung R.D.T.Q.

Sau khi xem xét, So Xdy dung thong bao két qua tham dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co sé cong trinh trén nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén cong trinh: Cong trinh Nha & 236 can.

Thuoc dy an: Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long DPtic, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

2. Loai, cAp cong trinh: Cong trinh dan dung, cap III.

3. Thudc dy an dau tu: Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai; duoc Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh bat
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dong san Ha An phé duyét du an dau tu xay dung Nha & 236 can thudc dy an Khu
dan cu theo quy hoach 92.2 ha tai xd Long Pirc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
s6 146/2024/HA-PDDADT ngay 14/06/2024.

4. Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh bat dong san Ha An.

5. Pia diém xay dung: Xa Long Dtc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

6. Dy toan xay dung duy kién: khoang 180.000.000.000 dong

7. Nguén vén dau tu: Vén ciia Cong ty Co phan Pau tu kinh doanh bat dong
san Ha An.

8. Thoi gian thyc hi¢n 2024 - 2028

9. Nha thau lap thiét ké ban vé thi cong: Cong ty CO phan Tu van va xiy
dung ACE

10. Nha thau khao sat dia chat: Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai va
Thiét ké Phuong Anh.

11. Nha thau thdm tra thiét ké: Cong ty TNHH Thiét ké va tu van xdy dung
R.D.T.Q

II. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH THIET KE XAY DUNG

1. Van ban phap ly:

- To trinh s6 25/2024/HA-PLDA ngay 25/06/2024 ciia Cong ty C6 phan Pau
tu kinh doanh bat dong san Ha An (kém hd S0) dé nghi tham dinh thiét ké ban v&
thi cong cong trinh Nha ¢ 236 can nha thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2
ha tai xa Long Ptc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh sb 2923/QD-UBND ngay 17/09/2019 ctua UBND tinh Ddng
Nai vé viéc cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat dbi véi du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT 822000 do So Tai nguyén va
Moi truong cip ngay 21/02/2020.

- Quyét dinh sé 1814/QD-UBND cua UBND tinh DPdng Nai ngay
03/06/2020 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ti 16 1/500 du an Khu dan cu theo
quy hoach 92,2 ha tai xa Long Purc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Gidy chtng nhin dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phin; Mi s6 doanh
nghiép: 3702642596 Piang ky lan dau ngay 23/02/2018; Pang ky thay doi lan thu 8
ngay 31/03/2020 do Phong Piang ky kinh doanh - S¢ K& hoach va Pau tu tinh Binh
Duong cap cho Céng ty c6 phan Pau tu kinh doanh bat dong san Ha An.

- Van ban s6 19/CN-PKD ngay 07/01/2020 cua Cong ty C6 phan cip nuée
Pong Nai vé viéc gop ¥ kién thoa thuan ngudn cip nudc cho dy an Khu dan cu
theo quy hoach 92,2 ha tai xi Long Ptic, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai do
Cong ty cb phan Déu tu kinh doanh bat dong san Ha An 1am cha dau tu.

- Van ban s6 111/DLLT-KHKT ngay 15/01/2019 cua Pién luc Long Thanh
vé viéc thoa thuan vi tri dau ndi cép dién cho du an Khu dan cu theo quy hoach
92,2 ha tai xa Long Buc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

- Vin ban s6 3552/UBND-KT ngay 14/4/2020 cua UBND huyén Long
Thanh vé viéc ¥ kién vé hudng tuyén ddu ndi hé thong thoat nude cho du an khu
dan cu 92,2ha tai xa Long Duc.



- Van ban sd 5466/SXD- -QLXD ngay 13/10/2020 cua So Xay dung vé viée
thong bao ket qua thim dinh thiét k& ban vé& thi cong va danh gia diéu kién cip
phép dé mién gidy phép xay dung cong trinh Ha tang k¥ thuat dy an Khu déan cu
theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Ptrc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 3276/QD-UBND ngay 10/9/2020 caa UBND tinh Pong Nai
phé duyét bao cdo danh giad tic dong moi truong Dy 4n “Khu dan cu theo quy
hoach 92,2 ha, quy m6 4.026 can hg, dan s6 16.100 nguoi” tai xa Long Puc, huyén
Long Thanh, tinh Dong Nai ctia Cong ty ¢ phan Dau tu kinh doanh bat dong san
Ha An.

- Gidy chiing nhan s6 259/TD-PCCC ngay 30/6/2020 tham duyét thiét ké vé
phong chay va chita chay cong trinh ha ting k¥ thuat cua Phong canh sat Phong
chay chita chay va ctru nan ciru ho - Cong an tinh Pong Nai.

- Vian ban s6 2462/SXD-QLXD ngay 10/6/2024 cua S¢ Xay dung thong bao
két qua tham dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Nha ¢
236 can nha thuoc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Duc,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

2. Ho so, tai lidu khdo sét, thiét ké, tham tra:

- Ho so thiét ké co s¢ da duge thim dinh;

- Bao c4o két qua khao sat dja chat cong trinh thyc hién nam 2020.

- Thuyét minh thiét ké ban vé thi cong va cac ban vé thiét ké da dugc dong dau
tham tra.

- B4o cdo tham tra thiét ké s6 2406/2024/RDTQ ngiy 26/06/2024 ctia Cong ty
TNHH Thiét ké va tu van xay dung R.D.T.Q.

3. Nang luc hoat dong xay dung cta cac to chirc va niang lyc hanh nghé hoat
dong xay dung cua cac ca nhan tham gia thiét ké, tham tra, khao sat:

a) Nang luc hoat dong xay dung cua to chirc:

T6 chirc Tén S6 CCNLHPXD Noi cap Thoi han

o Cong ty Co phan Tu
Thiét ké Van va Thiét Ké Xay | BXD-00000097 Cuc QLHDXD 11/01/2032
Dung ACE

i Cong ty TNHH Thiét
Tham tra | ké va tu van xdy dung | BXD-00002354 Cuc QLHBbXD 30/05/2032
R.D.T.Q.

Cong ty C6 phan Xay
Khao sat dung thuong mai va BXD-00004634 Cuc QLHBXD 22/9/2022
thiét ké Phuong Anh

b) Ning lyc hanh nghé hoat dong xiy dung cua cac c4 nhan:

B6 mén Chau tri S6 CCHN Noi cap Thoi han
Thiét ké
Chu nhiém | Nghiém Xuéin Huy HAN-06-2021-0006 | 21/01/2032
v X S6 QHKT Ha Noi
Kién trac | Pham Thi Thu Phuong [HAN-07-2022-106 25/02/2033




Két cdu Nguyén Ngoc Puc BXD-00015558 30/11/2027
bién Mai Thanh Tung BXD-00084228 Cuc QLHBbXD 15/01/2025
Nudc Lé Quang Hoa BXD-00124410 10/11/2026
Khao sat

Dia chit | Dinh Vin Tanh BXD-00021904 | Cuc QLHBXD 11/4/2023
Thaim tra

Kién trac | Pham Hiru Thuén HCM-00079141 SXD TP HCM 04/12/2024
Két cau Than Thanh Duy BXD-00049116 | Cuc QLHPXD 20/02/2029
Pién Dinh Ngoc Théi THX-00152574 Ho6i CTN VN 18/10/2028
Nude Pong Nhu Cudng CTN-00157670 | Tong hdéi XDVN 09/03/2028

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Tong mit bang du an:

Dy 4n dau tu xdy dung Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Biic,
huyén Long Thanh c6 di¢n tich khoang 922.154 m? da dugc UBND tinh phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1814/QD-UBND ngiy
03/06/2020, v&i mot s6 chi tiéu sau:

- Dién tich dat & nha lién ké (3.784 16) : 413.759 m>.
- Dién tich dat ¢ nha biét thy (242 16) :51.928 m2.
- Dién tich dat cong trinh cong cong (dat gido duc) :50.718 m2.
- Dién tich dat dich vu d6 thi :23.053 m>.
- Dién tich dat ha ting (tram XLNT) :1.447 m2.

- Dién tich dat giao thong :309.325 m?.

2. Quy md dau tu, giai phéap thiét ké chu yéu:

- Phuong an thiét ké 236 cin nha lién ké 3 ting gom cic mau nha: LK1A_5x20:
129 can; LKIA 6x22: 20 can; LKIC 9x22: 02 can; LKID 6x20: 27 can;
LKI1E 5x21.5: 30can; LK1F 8.5x20: 01 can; LK1J 7.5x21.5: 12 can; LK1F 7.5x20:
06can LK2A 5.2x20: 06 can ; LK2A 6x22: 06 can ; LK2C 9X22: 01 can (Quy mo,
dién tich, sé tang ciia cdc mdau nha dp dung cho tirng 16 dat trong dw dn theo phu luc
dinh kem).

- Giai phap thiét ké chinh: Ket cAu mong bang, hé khung cot, dim, san, san mai,
sé no, ban cau thang bang bé tong cbt thép, mai dan ngoi. Tuong bao che, tuong ngén
xdy gach; son nudc trong va ngoai nha hoan thién; bac cau thang, bac tam cap xay
gach, mat bac lat da granite. Nén san lat gach granite; nen san + san bancon + khu v¢
sinh lat gach granit chong truot; Hé thong cira di, cira s6 bang nhém kinh; Hé thong
cap dién, cip thoat nudc dau tu ddng bod

IV. KET QUA THAM PINH THIET KE XAY DUNG

1. Su tuan thu quy dinh cua phap luat vé lap, tham tra thiét ké xay dung; diéu
kién ning luc hoat dong xay dung cia to chirc, ca nhan hanh nghé xay dung:

- -Chu dau tu di tuan thu quy dinh cua phap luét vé 1ap du an dau tu xay dung:
T6 chire 1ap bao cao nghién ciu kha thi dau tu xay dung cho dy an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 52 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duogc sua doi, bd sung mdt s6




diéu theo Ludt s6 62/2020/QH14; ndi dung béo cdo nghién ciru kha thi dau tr xy
dung day du theo Diéu 54 Luat Xay dung s6 50/2014/QH]13.

- Cong trinh da dugc Cong ty TNHH Thiét ké va tu van xdy dung R.D.T.Q
tham tra theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 82 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da
duoc stra doi, bo sung tai khoan 24 Bicu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

2. B,iéu kién nang lyc hoat dong xay dung cua t6 chirc, ca nhan tham gia khao
sat, thiet k&, tham tra:

- Céc don vi tu van thiét ké, khao sat, thim tra c6 du diéu kién nang lyc hoat
dong xay dung theo quy dinh.

- Cac canhan la Chl;l nhiém, chu tri cac bd mon tham gia thiét ké, khéo sat, thim
tra c6 chirng chi hanh nghé phu hop véi quy dinh.

3. Sy phu hgp cua thiét ké xay dung véi thiét ké co so da duoc co quan chuyén
mon ve xay dung tham dinh:

Hb so thiét ké ban v& thi cong cong trinh dugce lap co ban phu hop voi thiét ké
co s0 da dugc S& Xay dung tham dinh tai Van ban so 2462/SXD-QLXD ngay
10/6/2024.

4. Kiém tra két qua tham tra cta to chic tu van vé dap tGng yéu cdu an toan
cong trinh, sy tuan thu quy chuén k¥ thuat va quy dinh cua phap luat vé ap dung ti€u
chuan trong thiét ké ddi véi truong hop yéu cau phai tham tra thiét ké theo quy dinh:

a) Vé dam bao yéu cau an toan cho cong trinh:

B4o c4o tham tra di danh gia thiét ké dam bao an toan cong trinh va bao dam an
toan cua cong trinh 1an can.

~ b) Su tuan thu quy chuan ky thudt va quy dinh cta phap luat vé 4p dung tiéu
chuan trong thiét ké:
~ Baocao tham tra d3 danh gia hd so thiét }(é tuan thu cac quy chuén, tiéu chuén
thiét ké chu yéu duoc ap dung trong cong tac thiét ke.

5. Kiém tra viéc thuc hién cic yéu ciu vé phong, chdng chay, nd va bao vé méi
truong:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat da dugc Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong
an tinh BDong Nai tham duyét thiét ké vé phong chdy va chira chdy tai van ban so
259/TD-PCCC ngay 30/6/2020.

- Du an Khu dan cu t‘heo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc, huyén Long
Thanh da dugc UBND tinh Dong Nai ph¢ duy¢t bao cao danh gia tac dong méi truong
tai Quyeét dinh s6 3276/QD-UBND ngay 10/9/2020.

V.KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan vé diéu kién phé duyét thiét ké:

HJ so thiét ké ban v& thi cong cong trinh Nha ¢ 236 can nha thude du 4n Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dure, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai
co ban du diéu kién dé trinh phé duyét va trién khai thuc hién cac cong viéc ti€p theo.

2. Két luan vé viéc dap ung cac diéu kién vé cap gidy phép xdy dung:

Cong trinh Nha ¢ 236 can nha thudc du én‘Khu dan cu thc—;o quy hoagh
92,2ha tai xd Long Durc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai thugc doi tuong micn

gidy phép xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung 2014 di duoc
stra ddi, bd sung tai khoan 30 Diéu 1 Luit s 62/2020/QH14.



3. Chu dau tu va cac don vi tu van hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
clia cac noi dung trong ho so thiét ké ban vé& thi cong cong trinh; bao céo két qua tham
tra, bao cao khao sat dia chat va an toan, chit luong xay dung cong trinh theo quy dinh
cua phap luat.

4. Trong qué trinh trién khai thi cong xay dung, dé nghi thuc hién dung theo noi
dung ho so thiét ké duoc duyét, chdp hanh cac quy dinh cta co quan quan 1y nha nudc
vé chat luong cong trinh, bao vé méi trudng, an toan phong chong chay nd theo quy
dinh.

5. Céc ndi dung khac:

- Cong trinh phai chiu sy kiém tra, thanh tra ctia chinh quyén cac cap, luc luong
Thanh tra xay dung va cic co quan quan ly nha nudc theo tung linh vuc quan 1y
chuyén nganh va theo quy dinh ctia phap luét.

- Chii dau tur ¢ trach nhiém giri ho so, gidy to phap 1y lién quan kém theo thong
bao khéi cong dén UBND huyén Long Thanh dé theo ddi, quan 1y theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 38 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP (ndi dung vé quan ly trat ty xay dung
theo quy dinh tai Piéu 56 Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP).

- Chu dau tu chi dugc khéi cong xay dung cong trinh khi da dam bao cac diéu
kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 Luat Xay dung 2014 d3 dugc sira doi, bo sung tai
khoan 39 Piéu 1 Luat s 62/2020/QH14.

Trén day 1a thong béo cua S& Xdy dung vé két qua tham dinh thiét ké ban vé thi
cong cong trinh Nha ¢ 236 can nha thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha
tai x4 Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. D& nghi chu dau tu can ctr thyc

hién th inh./.

ién theo quy dinh./ w ] )
Noi nhin: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; _——PHO GIAM POC
- TTHCC tinh; ST

- UBND huyén Long Thanh; X

- Ban Giam déc;
- Thanh tra s¢, Phong QLCLXD;
- Luu. VT, QLXD, Trung.



PHU LUC
(Kém theo Vin ban sé 3317 /SXD-QLXD ngay 23 thding 7 nam 2024 ciia S6 Xay dung tinh Pong Nai)

BANG TONG HQP MAU NHA
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(m?)
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(m?)

S6
t?mg
theo
thiét

ké

LK1A_5x20

LK-24A-01 > LK-24A-09,
LK-24A-12 > LK-24A-20

LK-24B-02 > LK-24B-09,
LK-24B-12 > LK-24B-20

LK-25A-01 > LK-25A-09,
LK-25A-12 > LK-25A-20

LK-25B-02 > LK-25B-09,
LK-25B-12 > LK-25B-20

LK-26A-01 > LK-26A-09,
LK-26A-12 > LK-26A-20

LK-26B-02 > LK-26B-09,
LK-26B-12 > LK-26B-20

129

LK-20-09 > LK-20-13
LK-21-12 > LK-21-16
LK-22-16 > LK-22-20

LK-24A-10 > LK-24A-11
LK-24B-01, LK-24B-25
LK-25A-10 > LK-25A-11
LK-25B-01, LK-25B-25
LK-26A-10 > LK-26A-11
LK-26B-01, LK-26B-25

1-3

57,5

100,0

5x20

57,48

145,45

LKIA_ 6x22

LK-27A-02 > LK-27A-10
LK-27B-02 > LK-27A-10

20

LK-27A-11, LK-27B-01

1-3

51,8

132,0

6x22

68,33

173,34




LK1C 9x22

LK-27A-01, LK-27B-11

1-3

39,2

190,0

9x22

74,4

189,57

LKID 6x20

LK-28A-09 > LK-28A-13
LK-28B-10 > LK-28B-15
LK-28C-11 » LK-28C-17
LK-28D-11 > LK-28D-13

LK-28A-08, LK-28B-09, LK-28B-16,
LK-28C-10, LK-28C-18, LK-28D-14

27

1-3

56,9

120,0

6x20

68,33

173,34

LKI1E_5x21.5

LK-24A-22 > LK-24A-26,
LK-24B-11 > LK-24B-15
LK-25A-22 > LK-25A-26,
LK-25B-11 » LK-25B-15
LK-26A-22 > LK-26A-26,
LK-26B-11 > LK-26B-15

30

1-3

53,5

107,5

5x21.5

57,48

145,45

LK1F_8.5x20

LK-28A-14

1-3

45,2

162,0

Pa giac

73,15

188,32

LK1J 7.5x21.5

LK-24A-21, LK-24A-27
LK-24B-10, LK-24B-16
LK-25A-21, LK-25A-27
LK-25B-10, LK-25B-16
LK-26A-21, LK-26A-27
LK-26B-10, LK-26B-16

12

1-3

37,5

153,3

Pa giac

57,48

145,45

LKIF_7.5x20

LK-20-08, LK-20-14
LK-21-11, LK-21-17
LK-22-15, LK-22-21

1-3

40,5

142,0

DPa giac

57,48

145,45

LK2A 5.2X20

LK-20-02 --> LK-20-07

57,3

104,0

5.2x20

59,64

158,31

10

LK2A 6X22

LK-23-15, LK-23-16

[

1-3

52,3

132,0

6x22

69,05

182,28

[98)

11

LK2C 9X22

LK-23-15, LK-23-16

1-3

31,4

190,0

Pa giac

73,68

197,48
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