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UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 2212 /SXD-QLXD Dong Nai, ngay 23 thangs ndam 2023

V/v théng bao két qua tham dinh thiét
ké xay dung trién khai sau thiét ké co
so cong trinh Nha ¢ (118 cin nha
shophouse 1 + 235 can nha shophouse
2) thude du an Khu dan cu theo quy
hoach 92,2 ha tai xa Long Drc, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai

Kinh gtri: Cong ty C ph?m Daéu tu kinh doanh bt dong san Ha An

S& Xay dung da nhan To trinh s6 39/2023/TTr ngay 17/5/2023 cuia Cong ty
C6 phan Dau tu kinh doanh bit dong san Ha An (kém hd so) dé nghi thim dinh
thiét ké ban vé& thi cong cong trinh Nha & (118 cin nha shophouse 1 + 235 cdn nha
shophouse 2) thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xd Long Dic,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Bién nhan sd: 000.00.14.H19-230517-0004;
ngay nhan: 17/5/2023; ngay hen tra két qua: 23/6/2023).

Cin ctr Luat Xay dung Luat Xy dung s6 50/2014/QH13 da dugc sira doi, bod
sung mdt sb diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Luat sb
40/2019/QH14 va Luat sb 62/2020/QH14;

Cin ¢t Nghi dinh sé‘ 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh pht quy dinh
chi tiet mdt s0 ndi dung ve quan ly du an dau tu xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cta Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quan 1y chét lugng, thi cong xdy dung va
bao tri cong trinh xdy dung; :

Céan ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ctia B Xay dung quy
dinh vé phén cép cong trinh xdy dyng va hudng dan dp dung trong quén Iy hoat
dong dau tu xay dung;

Cin cfr Bao céo tham tra thiét ké s6 20230505/BCTT ngay 05/5/2023 ciia
Cong ty Co phan Xay dung Nén Téang Vang.

_ Sau khi xem x¢t, S& Xay dung thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co s& cong trinh trén nhu sau:

L. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén cong trinh: Cong trinh Nha ¢ (118 can nha shophouse 1 + 235 can nha
shophouse 2).

Thuoc du an: !(hu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dtic, huyén
Long Thanh, tinh Dong Nai.

2. Loai, cdp cong trinh: Cong trinh dan dung - cép II1.

3. Thude dy an dau tur: Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Biic,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
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4. Chu dau tu: Cong ty Co phan Dau tu kinh doanh bt dong san Ha An.
5. Dia diém xay dung: Xa Long Dire, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

6. Dy toan xay dung du kién: khoang 542.669.000.000 déng (theo Td trinh sé
39/2023/TTr ngay 17/5/2023 ctia Cong ty Co phan Dau tw kinh doanh bat dong san
Ha An).

7. Nguon von dau tu: Von cia Cong ty Co phan Dau tu kinh doanh bat dong
san Ha An.

8. Nha thau lap thiét ké ban vé thi cong: Cong ty TNHH Tu vin xdy dung
AVDH.

9. Nha thiu khio sat dia chit: Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai va
Thiét ké Phuong Anh.

10. Nha thiu thim tra thiét ké: Cong ty C6 phdn Xéy dung Nén Tang Vang.
II. NQI DUNG HO SO TRINH THAM PINH THIET KE XAY DUNG
1. Van ban phap ly:

- T trinh s6 39/2023/TTr ngay 17/5/2023 cia Cong ty Co phan Pau tu kinh
doanh bat dong san Ha An (kém ho so) dé nghi tham dinh thiét ké ban vé thi cong
cong trinh Nha ¢ (118 cén nha shophouse 1 + 235 cdn nha shophouse 2) thuoc du

an Khu déan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh
DPdng Nai.

- Q}lyét dinh s6 16/2023/QD ngay 06/02/2023 Céng ty C6 ph.;;m Pau tu kinh
doanh bat dong san Ha An phé duyét Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
cong trinh Nha ¢ (118 cén nha shophouse 1 + 235 can nha shophouse 2) thudc du

an Khu déan cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Dtre, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai.

- Vian ban sb 758/SXD-QLXD ngay 13/3/2023 ctia S& Xy dung vé viée théng
béo két qua tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung cong trinh Nha
¢ (118 cdn nha shophouse 1 + 235 cian nha shophouse 2) thudce dy an Khu dan cu
theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai.

- Quyét dinh sé 12923/QD-UBND ngay 17/09/2019 cua UBND tinh Ddng Nai
v& viée cong nhan két qua tring déu gia quyén st dung dit ddi véi dy 4n Khu dan
cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dtre, huyén Long Thanh.

- Gi’éy chimg nhan quyén st dung dit s6 CT 822000 do S& Tai nguyén va Moéi
truong cap ngay 21/02/2020.

- Quyét dinh s6 1814/QD-UBND ctia UBND tinh Dong Nai ngay 03/06/2020
vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500 du an Khu dan cu theo quy hoach
92,2 ha tai xa Long DPirc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 3276/QD-UBND ngay 10/9/2020 cia UBND tinh Ddng Nai
phé duyét bao cdo danh gia tic dong moi truong Dy an “Khu dan cu theo quy
hoach 92,2 ha, quy md 4.026 céin hd, dian s6 16.100 nguoi” tai xa Long Pic, huyén
Long Thanh, tinh Dong Nai ctia Céng ty ¢b phan Dau tu kinh doanh bit dong san
Ha An.




- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p Cong ty Co phan; Ma §é doanh
nghi¢p: 3702642596 Dang ky lan dau ngay 23/02/2018; Déng ky thay doi lan th
18 ngay 10/4/2023 do Phong Diéng ky kinh doanh - S¢ K& hoach va Dau tw tinh
Binh Duong cap cho Coéng ty co phan Pau tu kinh doanh bat dng san Ha An.

- Gidly chimg nhin s6 259/TD-PCCC ngay 30/6/2020 thdm duyét thiét ké vé
phong chay va chira chdy cong trinh ha tang ky thudt cia Phong canh sat Phong
chay chira chdy va ctru nan ctiru ho - Cong an tinh Pong Nai.

= Vin ban s6 3517/SXD-QLXD ngay 14/7/2020 cua S¢ Xéy dung thong bao
két qua tham dinh thict ké co s& cong trinh Ha tang ky thudt dy én Khu dén cu theo
quy hoach 92,2ha tai xa Long Dtrc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Vin ban sb 5466/SXD- QLXD ngay 13/10/2020 cia S¢ Xy dung vé vice
thong béo ket qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong va danh gid didu kién cép

phép dé mién gidy phép xay dung cong trinh Ha tdng k§ thuét du 4n Khu déan cu
theo quy hoach 92,2ha tai xd Long Piic, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

2.1 so, tai liéu khao sat, thiét k&, thAm tra:

- H6 so thiét ké co s¢ da duge thdm dinh;

- Bao cdo két qua khao sat dia chat cong trinh thyc hién nam 2019.

- Thuyét minh thiét k& ban v& thi cong va céc ban v& thiét ké da duoc déng
dau tham tra.

- Béo céo tham tra thiét k& s§ 20230505/BCTT ngay 05/5/2023 ctia Cong ty
Co6 phdn X4y dung Nén Tang Vang,

3. Ning lye hoat déng xdy dung cua céc to chirc va ning lue hanh nghé hoat
dong xay dung cua cac ca nhan tham gia thiét ke, tham tra, khao sat:

a) Ning lue hoat dong xay dyng cia td chirc:

T chite Tén S6 CCNLHBPXD Noi cip Théi han
Thiétké | Céng ty Cong ty TNHH Tu vén x4y | BXD-00003076 Cuc Céng taic | 14/7/2032
duyng AVDH phia Nam -
BXD
Khao sit | Cong ty Cf‘)'pl1§n Xay dung Thuong | BXD-00004634 Cuc Quan ly 22/9/2022
dia chat | mai va Thiét ké Phuong Anh hoat dong xay
dung
Tham tra | Céng ty C6 phin Xy dung Nén | BXD-00002915 23/6/2032
Tang Vang
b) Nang luc hanh nghé hoat dong xay dung cua cac ca nhéan:
B4 mén Chil tri S8 CCHN Noi chp Théi han
Thiét ké
Chuti nhiém | Hira Quang Huy BXD-00052239 Cuc Quan ly 15/03/2024
HPXD
Kién tric | Dao Thi Huyén Trang HCM-00093108 | SXD thanh phd |  29/06/2025
HG6 Chi Minh




Két ciu Nguyén Ping Minh Trang BXD-00052240 Cuc QLHBXD 15/3/2024
bién Lu Chi Tai BXD-00052242 Cuc Quan ly 15/3/2024
. HDXD

Nude Huynh Thanh Tu BXD-00028177 08/11/2024
Khdo sat

o, o N i ; SXD thanh phd 02/8/2021
Dia chat Dinh Van Tanh KS-08-14475-A Ha Chi Minh
Tham tra
Chil nhigm Luong vdn Hai BXD-00001121 (;L_IC Cong tac 06/5/2027

phia Nam - BXD

A SRS Tran Duy Bio BXD-00090928 Cuc Quan ly
Kien tric HPXD 04/6/2025
Két cau Truong Quang Ky BXD-00075591 Cuc Cong tac 04/5/2027
Pién Lé Minh Vin BXD-00087460 | Phia Nam - BXD 06/5/2027
Nude Bui Buiru Quoc BXD-000103847 Cuc Quan ly 28/9/2025

HDXD

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Téng mit bang dy an:

Du 4n dau tu xay dung Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long D,
huyén Long Thanh c¢é dién tich khodng 922.154 m? dd dugc UBND tinh phé duyét
quy hoach chi tict xay dung ty I¢ 1/500 tai Quyét dinh s6 1814/QD-UBND ngay
03/06/2020, v6i mot sd chi tiéu nhu sau:

- Dién tich dét & nha lién ké (3.784 16)

- Dién tich & nha biét thu (242 16)

- Dién tich dét cong trinh cong cong (dit gido duc)
- Dién tich dét dich vu d6 thi

- Dién tich dit cdy xanh - TDTT

- Dién tich dét ha tAng (tram xtr Iy nude thai)
- Dién tich dit giao thong

2. Quy md dau tu, giai phap thiét ké cha yéu:

: 413.759 m?;
51.928 m?;
50.718 m?%;
23.053 m?%;
71.924 m?;

1.447 m?;
:309.325 m?.

- Phwong an thiét ké 118 cin Nha phd thwong mai shophouse 1 gdm céc mau
nha: SH1-A: 86 can; SHI1-B: 24 cin; SH1-C: 06 can; SH1-F: 02 cian. Quy mo 04
tang, dién tich, chidu cao ciia cdc mau nha ap dung cho timg 16 dat trong du 4n theo
phu luc dinh keém.

- Phuong 4n thiét ké 235 can Nha phé thuong mai shophouse 2 gdbm cic miu
nha: SH2-A: 87 can; SH2-B: 65 cian; SH2-C: 32 cin; SH2-D: 36 can ; SH2-E: 13
can; SH2-F: 01 cian; SH2-J: 01 cidn. Quy mo 04 t;‘ﬁng, dién tich, chiéu cao cta cdc
mau nha ap dung cho ting 16 dit trong du an theo phu luc dinh kém.




Giai phap thiét I\é chinh: Két cdu mong bing BTCT; hé khung ¢6t, dam, san,
san mai, sé nd, ban cau thang bing BTCT, mai dan ngoi. Tuong bao che, twong
ngan xdy gach; son nude trong va ngoai nha hoan thién; bac cau thang, bac tam cép
x4y gach mat bac lat da granite. Nén, san lat gach Granite; nén san + san bancon +
khu vé sinh It gach Granite chong trugt; Hé théng cira di, ctiia sd bing nhom kinh;
Hé thong cip dién, cap thodt nude diu tu ddng bo.

IV. KET QUA THAM BINH THIET KE XAY DUNG
1. Sy tuan thu quy dinh ciia phap luat vé lap, thim tra thiét ké xay dung:

- Chi dau tu da tuan thi quy dinh cia phap ludt vé lap thiét ké xay dyng: T
chire 18p hd so thiét ké dam bao quy dinh chung vé thiét ké xéy dung theo quy dinh
tai Diéu 78 Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 da duge stra doi, bd sung mot sO diéu
theo Ludt s6 62/2020/QH14; co ban dap tng yéu ciu dbi voi thiét ké xay dung theo
quy dinh tai Diéu 79 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

- Cong trinh da dugc Cong ty C6 phan Xay dung Nén Tang Vang thdm tra
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 82 Luat Xay dung so 50/2014/QH13 da dugc stra
doi, bo sung tai khoan 24 Dieu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

2. Diéu kién ning lyc hoat dong x4y dung ctia td chire, ¢a nhan tham gia khao
sat, thiét ké, thdm tra:

- Céc don vi tr vén thiét ké, khao sét, thAm tra c6 du didu kién nang luc hoat
dong xdy dung theo quy dinh.

- Céc ca nhan la chu nhiém, chu tri cac bd moén tham gia thiét ké, khao sat,
tham tra c6 chiing chi hanh nghé phu hop véi quy dinh.

3. Sy phu hop cua thiét ké xay dung véi thiét ké co so da duoc co quan
chuyén mén vé xay dung thim dinh:

Hb so thiét ké ban vé thi cong cong trinh duoc 1ap co ban phit hop véi thiét ké
co s¢ da duge S¢ Xay dung tham dinh tai Van ban so 758/SXD-QLXD ngay
13/3/2023 cia S& Xay dung.

4. Kiém tra két qua thim tra cua td chic tu vén vé dap Gng yéu céu an toan
cong trinh, su tuén thi quy chuan ky thuat va quy dinh cua phép ludt vé 4p dung
tidu chuan trong thiét ké doi véi truong hop yéu cau phai thim tra thiét ké theo quy
dinh:

a) Vé dam bao yéu cau an toan cho cong trinh:
Béo cdo tham tra da danh gia thiet ké dam bao an toan cong trinh va bao dam
an toan cua cong trinh lan cén.

b) Su tuan thi quy chudn k§ thuat va quy dinh cta phap lut vé 4p dung tiéu
chudn tr ong thiét ké:

Béo cdo tham tra dd danh gia ho so thiét ké tuan thi cac quy chuén, tiéu chuin
thiét ké chu yéu duge 4p dung trong cong téc thiét ké.

5. Kiém tra viéc thuc hién cac yéu cu vé phong, chong chay, n6é va bao vé
moi truong:




- Hé lhéng ha 1z‘“mg ky thuét cua duy dan Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai
xd Long Dure, huyén Long Thanh da dugc Phong canh sat Phong chay chita chay va
ctiu nan ciru ho - Cong an tinh Pong Nai tham duyét thiét ké vé PC&CC tai Gidy
chimg nhén s6 259/TD-PCCC ngay 30/6/2020.

- Du dn Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Durc, huyén Long
Thanh da dugc Chu tich UBND tinh Dong Nai phé duyét bao cdo danh gia tac dong
mai treong tai Quyét dinh s6 3276/QD-UBND ngay 10/9/2020.

V. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Ho so thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh Nha & (118
can nha shophouse 1 + 235 cédn nha shophouse 2) thuoc dy dan Khu dén cu theo quy
hoach 92,2 ha tai xa Long Ptrc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai du diéu kién dé
trinh phé duyét. Chii ddu tu ¢6 trach nhiém (& chitc tham dinh theo quy dinh tai
Didu 82 va Diéu 83 cua Ludt Xay dung nam 2014 dugc sua d6i, bd sung tai khoan
24 va khoan 25 Biéu 1 cta Luét sé 62/2020/QH14; phé duyét thiét ké theo quy
dinh tai khoan 5 B1cu 1 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh
phu, [am co sé tr ién khai thue hién céc cong viée tiép theo.

2. Yéu cau dbi véi chi dau tu:

- Theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 89 Lut Xéy dung 2014 da dugce stra ddi, bd
sung tai khoan 30 Piéu 1 Ludt sb 62/2020/QH14, cong trinh Nha ¢ da duge tham
dinh nhu trén thuge truong hop duge mién gidy phép xay dung. Chu dau tw ¢6 trach
nhiém giri hd so, gidy to chimg minh viée dép ung diéu kién duge mién glay phép
xdy dung dén UBND huyén Long Thanh kém theo théng bdo khoi cong dé theo
doi, quan ly theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 38 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP (ndi
dung v& quan ly trdt ty xdy dung theo quy dinh tai Diéu 56 Nghi dinh sb
15/2021/ND-CP).

- Chu dau tu chi dugc khoi cong xdy dung cong trinh khi da dam bao cic didu
kién quy dinh tai Diéu 107 Luat Xay dung 2014 da dugc sta doi, bo sung tai khodn
39 Diéu 1 Luat s0 62/2020/QH14.

- Chii dau tr va cdc don vi tu van hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh
xé4c cta cac ndi dung trong hd so thiét ké ban vé thi cong cong trinh; béo cdo két
qua tham tra, bdo cdo khao sat dia chit va an toan, chit lugng xdy dung cong trinh
theo quy dinh cta phap luét.

- Trong qué trinh trién khai thi cong xay dung, d& nghi thuc hién ding theo ndi
dung hd so thiét ké dugce duyét, chip hanh cac quy dinh cta co quan quan Iy nha
nudc vé chit luong cong trinh, bao vé mai truong, an toan phong chéng chay nd
theo quy dinh.

- Cong trinh phai chiu sy kiém tra, thanh tra ctia chinh quyén céc cép, luc
lwong Thanh tra xdy dung va céc co quan quan ly nha nuéce theo tirng 1inh vyc quan
1y chuyén nganh va theo quy dinh cta phép luat.

Trén day 13 thong bdo ciia So Xay dung vé két qua thim dinh thiét ké xéy
dung trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh Nha & (118 cin nha shophouse 1 + 235
can nha shophouse 2) thudc dy dn Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long



Dite, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Dé nghi chii ddu tu cin cir thyce hién theo

quy dinh./.—__4~"
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